Mestska ¢ast’ KoSice — Juh, Smetanova 4, 040 79 KoSice

Sut’azné podklady
obchodnej verejnej sut’aze o najvhodnejsi navrh na uzavretie zmluvy
na prenajom nebytovych priestorov v nehnutel’nosti
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A) Pokyny na zostavenie sit’azného navrhu

Cast’ I. Vieobecné informacie

1. Identifikdacia vyhlasovatela sut’aZe

Nazov: Mestska ¢ast’ KoSice - Juh

Sidlo: Smetanova 4, 040 79 KosSice

Statutarny zastupca: JUDr. Jaroslav Hlinka, starosta

ICO: 00691046

DIC: 2021186882

Kontaktnd osoba: Ing. Gabriela Verebova, Ing. Marian Zahoransky, PhD.
Telefon: 055/7208034, 7208030

e-mail: gabriela.verebova@kosicejuh.sk, marian.zahoransky@kosicejuh.sk

2. Predmet a ciel’ obchodnej verejnej sut' ate

2.1. Predmetom obchodnej verejnej sitaze je najvhodnej$i ndvrh na uzavretie zmluvy na
prenajom nebytovych priestorov nachadzajtcich sa v nehnutelnosti Mestskej casti KoSice —
Juh - nebytové priestory ovymere 105 m?, nachadzajuce v budove Spolocensko —
relaxa¢ného centra, Milosrdenstva 4, Kosice, ¢. sup. 462, na parcele 1237/6, k. 4. Juzné
mesto, zapisané na LV ¢. 13161 Spravou katastra KoSice.

Zakladné podmienky boli schvéalené uznesenim Miestneho zastupitel'stva MC Kogice — Juh &.

116 zo dna 24. 09. 2013.

Néjomnd zmluva bude uzatvorend v zmysle zakona ¢. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme
nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov:

- doba njjmu: neurcita

- UcCel ngjmu: prevadzkovanie administrativnych prac a sluzieb spojenych s ¢innost'ou
najomcu, ktoré nie su v rozpore s t¢elom Spolocensko — relaxa¢ného centra ani s dobrymi
mravmi

- min. cena za prendjom nebytovych priestorov: 62,80 €/m?/rok

3. Charakteristika predmetu najmu

3.1. Nebytové priestory 0 vymere 105 m?
sa nachadzaju na 1. posch. budovy Spoloc¢ensko — relaxa¢ného centra Mestskej Casti KoSice —
Juh na ul. Milosrdenstva 4 v Kosiciach, ¢. sup. 462, na parcele 1237/6, k. 4. Juzné mesto,
zapisané na LV €. 13161 Spravou katastra KoSice. Nehnutelnost’ je postavena
v obytnej casti mesta KoSice.
Navrhovatel’ predloZi sut’aZzny navrh za celi plochu o vymere 105 m?.
3.2. Projektova dokumentacia je k nahliadnutiu u vyhlasovatela sut'aze v administrativnej
budove Miestneho uradu MC Kosice — Juh, Smetanova 4, Koice na 2. posch. &. dv. 6
a obhliadka nebytovych priestorov je mozna po dohodnuti terminu na telefonnom
Cisle 055/6251501.

Cast’ II. Priprava sut’azného ndavrhu

4, Rozsah a obsah sut’ainého navrhu

4.1. Vysledkom obchodnej verejnej sut'aze bude uzavretie ndjomnej zmluvy v zmysle
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zakona €. 116/1990 Zb. o ndjme a podndjme nebytovych priestorov v zneni neskorsich
predpisov.

4.2. Navrhovatel’ predklada svoj navrh v pisomnej forme v slovenskom jazyku.

4.3. Doklady a dokumenty tvoriace nalezitosti sutazného navrhu pozadované v tychto
sut'aznych podkladoch musia byt predlozené ako originaly alebo tiradne overené
kopie tychto dokladov a dokumentov, ak nie je stanovené inak.

4.4, Navrhovatel’ predlozi v stanovenom termine sit’azny navrh, ktory bude obsahovat’:
4.4.1. Aktuilny doklad (original alebo overena kopia), nie starsi ako 3 mesiace k terminu
na predlozenie sut'azného navrhu:
* pravnické osoba predklada vypis z obchodného registra
* fyzicka osoba, podnikatel’ predklada zivnostensky list alebo koncesnu listinu, prip.
vypis zo zivnostenského registra
* fyzicka osoba, nepodnikatel’ nepredklada ziadne doklady (v navrhu zmluvy vSak
na tuto skuto¢nost’ vyhlasovatela stitaze upozorni).
4.4.2. Navrh zmluvnych podmienok na prendjom nebytovych priestorov vo vlastnictve
Mestskej casti Kosice — Juh podla prilozeného vzoru, v ktorom st stanovené podmienky
sut'aze, ktoré st pri spracovani stt'azného navrhu pre uchadzaca zavazné.

Cas?’ 1. Predkladanie sut’ ainého navrhu

5. Oznacenie sut’ ainého navrhu

5.1. Navrh je potrebné predlozit’ v uzavretom obale s uvedenim:
e obchodného mena a sidla ucastnika alebo miesta podnikania
* oznacCenia sutaze ,,Neotvarat’ — sitaz — nebytové priestory na Milosrdenstva 4
* adresy: Mestska cast’ KoSice — Juh, Smetanova 4, 040 79 Kosice

6. Miesto a termin predkladania sut’azného navrhu

6.1. Sutazny navrh je potrebné dorucit’ na adresu vyhlasovatel'a stitaze:
* osobne (do podatel'ne vyhlasovatel’a)
* postou (na adresu vyhlasovatela)

6.2. Termin predloZenia navrhu : 29. 05. 2015 do 12.00 hod.

6.3. Lehota na predloZenie navrhu je zachovana ak bol navrh doruceny vyhlasovatel'ovi
najneskor v posledny den stanoveny na predkladanie stitazného navrhu a do
uréeného Casového limitu. Rozhodujucim je datum a ¢as uvedeny na podacej
peciatke podatel'ne vyhlasovatel’a stt'aze.

Pracovna doba podatePne je v pondelok, v utorok a stvrtok od 8.00 hod. do 15.00
hod., v stredu od 8.00 hod. do 17.00 hod. a v piatok od 8.00 hod. do 12.00 hod.

6.4. Do sut’aZe bude zahrnuty len ten navrh, ktory bol predloZeny v stanovenom
termine a ktorého obsah zodpoveda uverejnenym podmienkam stut’aze
a sutaznym podkladom.

6.5. Navrh predlozeny po stanovenej lehote nebude zaradeny do sutaze a bude
navrhovatel'ovi vrateny neotvoreny.



7. Doplnenie, zmena a odvolanie ndavrhu

7.1. Navrhovatel’ moZze predlozeny navrh dodato¢ne pisomne doplnit, zmenit’ alebo
odvolat’ do uplynutia lehoty stanovenej na predkladanie navrhov.

7.2. Doplnenie alebo zmenu navrhu je mozné vykonat’ vratenim pévodného néavrhu na
zaklade pisomnej ziadosti navrhovatel’a (zaslanej postou alebo doru¢enou osobne

ucastnikom) alebo splnomocnenou osobou ucastnika, na adrese vyhlasovatela sut'aze
a doru¢enim nového navrhu.

Cast’ IV. Otviranie a vyhodnotenie sut’ainych niavrhov

9. Otvdranie predloZenych sut’ aZnych navrhovy

9.1. Vyhlasovatel’ menuje na vyhodnotenie predlozenych navrhov komisiu, ktora je
spdsobila vyhodnocovat’ predlozené navrhy, ak je suCasne pritomna vicsina jej
Clenov.

9.2. Otvaranie obalok s predlozenymi navrhmi a ich vyhodnotenie sa uskutocni v sidle
vyhlasovatel'a komisionalne a je neverejné.

10. Posudzovanie predloZenych sut’ aZnych ndavrhov

10.1. Pred vyhodnotenim sut'aznych ndvrhov komisia menovana na vyhodnotenie navrhov
posudi, ¢i vSetky predlozené navrhy zodpovedaju poziadavkam vyhlasovatel’a
uvedenym v sutaznych podkladoch a rozhodne, ¢i navrh zaradi do vyhodnotenia.

10.2. Skuto¢ne zodpovedajlicim je navrh, ktory vyhovuje vetkym poziadavkam
vyhlasovatela. Do sutaze nebude zaradeny navrh, ktorého obsah nebude splnat’
stanovené podmienky.

10.3. Komisia mdze poZiadat’ navrhovatela 0 vysvetlenie alebo doplnenie predloZenych
dokladov ako aj o vysvetlenie predlozeného navrhu. Nesmie vSak vyzvat ani prijat’

navrh na zmenu, ktorou by sa navrh zvyhodnil.

11. Hodnotenie predloZenych navrhov

11.1. Pri vybere najvhodnejSieho navrhu bude komisia postupovat’ v stulade s § 286
Obchodného zakonnika.

11.2. Vyhodnost’ predloZzeného navrhu sa bude posudzovat’ v zavislosti od vysky
ponuknutej ceny za prenajom, t. zn., ze na 1. mieste sa umiestni, a teda uspesnym
bude ten navrhovatel’, ktory pontikne najvy3siu cenu roéného najmu za 1 m?.

11.3. Ak je do sut’aZe zaradenych viac navrhov, moZe komisia urcit’ poradie aj na
druhom, resp. tretom mieste pre pripad, ak uspeSny navrhovatel’ odmietne
uzatvorit’ zmluvny vzt’ah, resp. neuzatvori zmluvny vzt’ah s vyhlasovatel’om
do 15 kalendarnych dni odo diia dorucenia oznamenia o vysledku sut’aZe.
Vyhlasovatel’ v takom pripade méZe vyzvat’ k uzatvoreniu zmluvy (v pripade
vyhodnosti predloZeného navrhu) navrhovatela d’alSieho v poradi.



11.4. Vyhlasovatel’ neuhradza Ziadne naklady, ktoré vznikli navrhovatel’ovi
Vv suvislosti s jeho ic¢ast’ou v obchodnej verejnej sut’azi.

Cast’ V. Vysledok obchodnej verejnej siit'aze

12. Informadcia o vysledku vyhodnotenia sut’aZe

12.1. Vysledok stt'aze bude jej ti€astnikom oznameny pisomne do 21 kalendarnych dni
po ukonceni vyberu.

13. Uzavretie zmluvy

13.1. Vyhlasovatel’ sit'aze uzavrie najjomnu zmluvu s ispesnym navrhovatelom (vitazom
sut'aze) bezodkladne po jej doruceni vitazom sutaze.

13.2. Vyhlasovatel’ si vyhradzuje pravo

a) uverejnené podmienky menit’,

b) odmietnut’ v§etky predlozené navrhy,

¢) obchodnu verejnua sut'az zrusit’,

d) pri zisteni chyb, ktoré vznikli pri vyhotovovani navrhu, vyzvat navrhovatel’a
na ich odstranenie,

e) predizit’ lehotu na oznamenie vyberu najvhodnej$ieho névrhu,

f) uzavriet’ zmluvu s riadne vybratym navrhovatel'om najvhodnejsieho navrhu,

g) v pripade, ze s navrhovatelom s vitaznym nédvrhom nebude uzatvorena najomna
zmluva z dévodov na strane navrhovatel’a, moze vyhlasovatel’ uzavriet’ najjomnu
zmluvu s navrhovatel'om, ktory sa vo vyhodnoteni obchodnej verejnej sut'aze
umiestnil ako druhy v poradi,

h) uznat’ stitaz za platntl, ak sa na nej zG¢astni najmenej jeden navrhovatel’, ktory
splnil podmienky sutaze,

1) navrh nemozno odvolat’ po jeho doruceni vyhlasovatel'ovi.

Lehota viazanosti ponuk je do 30. 06. 2015
B) Prilohy

Priloha €. 1: navrh zmluvnych podmienok



NAJOMNA ZMLUVA &....[......ISM
uzatvorena podl'a ustanoveni zakona ¢. 116/1990 Zb.
0 najme a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov
(dalej len ,,zmluva®)

ZMLUVNE STRANY

Prenajimatel’:
Mestska ¢ast’ KoSice — Juh
Sidlo: Smetanova ¢. 4, 040 79 KoSice
Zastapeny: JUDr. Jaroslav Hlinka, starosta
ICO: 00691046
Bankové spojenie: PRIMA banka Slovensko, a. s.
Cislo ugtu: 0404440002/5600
(d’alej len ,,prenajimatel)

Najomca:
SIdIO: e
ZaStUPENY: ...ovevvvirieieinrie e
(070 TR
Zapisany vOR OS Kosice I, odd. Sro, vlozka ¢islo: ......... (ak
(alebo zapisany v ZR SR, ....... )

(@) O3 15710 HE N
(d’alej len ,,ndjomca)

I. UVODNE USTANOVENIA

ide 0s.r.0)

1. Prenajimatel’ je vyluénym vlastnikom nehnutelnosti: budova Spoloc¢ensko-relaxaéné centrum
na ul. Milosrdenstva 4 v Kosiciach, ¢. stp. 462, na parcele ¢. 1237/6, K. 0. Juzné mesto,

zapisanej na LV ¢. 13161 Okresnym tiradom Kosice, katastralnym odborom.

2. Najomca vyhlasuje, Ze je pravnickou (fyzickou) osobou zapisanou v .................. , & je opravneny

uzatvorit’ ngjomna zmluvu.

1. PREDMET A UCEL NAJMU

1. Prenajimatel’ touto zmluvou prenechava a najomca prebera do uzivania nebytové priestory
s podlahovou plochou 105 m?, nachadzajice sa na 1. poschodi budovy oznagenej v &l. 1., bod 1.

tejto zmluvy.

2. Prenajimatel sa zavézuje poskytovat tieto sluzby spojené s najmom nebytovych priestorov:

- dodavka vody a odvadzanie odpadovej vody,
- dodévka tepla a teplej uzitkovej vody,

- 0dvoz komunalneho odpadu,

- upratovanie spolo¢nych priestorov,

- dodavka elektrickej energie.
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Prenajimatel’ prenajima a ndjomca preberd do najmu predmet najmu NA .......cccoevvevviveeiiiieennnnn.
(doplni sa konkrétny ucel).

Néjomca sa zavizuje vyuzivat predmet ndjmu vyluéne na dohodnuty tucel.

I1l. DOBA NAJMU, UKONCENIE NAJOMNEHO VZTAHU

. N4jomné zmluva sa uzatvara na dobu neurciti, odo diia ucinnosti zmluvy (podla ¢l. VI, bod 4.
zmluvy).

Zmluvny vztah mozu zmluvné strany ukoncit’ nasledujicimi spdsobmi:

a) vypoved'ou v pisomnej forme, bez udania dovodu. Vypovedna lehota je 3 mesiace a
zacina plynut’ od prvého diia mesiaca nasledujiceho po doruceni vypovede,

b) dohodou zmluvnych stran ku ktorémukol'vek diiu,

C) odstipenim od zmluvy zo strany prenajimatela, ku diu odstapenia, ato z dévodov
uvedenych v ¢l. V., bod 12 tejto zmluvy, dalej v pripade, ze najomca je v omeSkani
s platenim najomného alebo za sluzby spojené s najjmom viac ako jeden mesiac, alebo ak
najomca vyuziva nebytovy priestor v rozpore so zmluvou,

d) najomny vztah méze zaniknt aj z dovodov uvedenych v § 14 zakona ¢. 116/1990 Zb.
(zanikom predmetu najmu, smrtou najomcu, zanikom pravnickej osoby ako najomcu).

V pripade ukoncenia nijmu je povinny ndjomca protokolarne odovzdat prenajimatelovi
predmet ndjmu najneskor do troch pracovnych dni odo dita ukoncenia najmu.

V pripade, ze nebytovy priestor ndjomca v uvedenej lehote neodovzdd, prenajimatel si
vyhradzuje pravo vstupit’ do nebytového priestoru za ucasti Mestskej policie. V takomto pripade
bude spisany zoznam vypratavanych hnutenych veci z nebytového priestoru a najomca bude
vyzvany na ich prevzatie. Ak na zaklade vyzvy ndjomca veci neprevezme, budi tieto ulozené
U prenajimatel’a na naklady ndjomcu a ndjomca bude o tom upovedomeny. V pripade, ze veci
najomca nevyzdvihne do 30 dni od ulozenia, vyhradzuje si pravo tieto prenajimatel’ predat’
Vv ramci drazby, priCom vytazok po odratani ndkladov spojenych s uschovou bude vyplateny
Nn4jomcovi.

IV. VYSKA A SPLATNOST NAJOMNEHO,
UHRADA ZA SLUZBY S NAJMOM SPOJENE

Zmluvné strany sa dohodli na vySke ndjomného a vyske zélohovych platieb za sluzby spojené
snajmom. Vyska platieb najomného a zalohovych platieb za sluzby spojené s najmom je
Specifikovand vo vypoctovom liste, ktory tvori prilohu tejto zmluvy.

Prendjom nebytovych priestorov najomcovi spolu s vyskou nagjomného je vysledkom obchodnej
verejnej sut'aze.

Najomca sa zavizuje uhradit’ prenajimatel'ovi dohodnuté ndjomné a zalohu na sluzby mesacne,
vzdy do 5. dna prislusného mesiaca, a to prevodnym prikazom na ucet prenajimatela uvedeny
Vv tejto zmluve.

Prenajimatel’ uskuto¢ni vyuctovanie zaloh za poskytnuté sluzby do jedného mesiaca od
dorucenia faktiry od jednotlivych dodavatel'ov médii. Zmluvné strany si uhradia preplatok resp.
nedoplatok z vyuctovania do 14 dni od jeho doruéenia.



V pripade omeskania suhradou splatného nijomného sa ndjomca zavdzuje zaplatit’
prenajimatel’ovi Groky z omeskania v sulade s § 3 nariadenia vlady SR ¢. 87/1995 Z. z.

Na zabezpeCenie svojej splatnej pohl'adavky mdze prenajimatel’ vyuzit' zadrzné pravo k veciam
vo vlastnictve ndjomcu v zmysle § 151s Obcianskeho zédkonnika.

V pripade narastu predpokladanej ceny sluzieb oproti predchadzajicemu roku o viac ako 10 %
na zaklade vSeobecne zavdzného predpisu alebo na zaklade cenového predpisu, sa zmluvné
strany dohodli, Ze prenajimatel’ uskuto¢ni adekvatnu zmenu zaloh od najblizsie nasledujaceho
Stvrtroka.

V. PODMIENKY NAJMU

Néajomca prehlasuje, ze bol oboznameny so stavom nebytovych priestorov a tento stav je mu
dobre znamy.

N4jomca je povinny hospodarit’ s prenajatym majetkom v stilade s ustanoveniami zakona
0 majetku obci &. 138/1991 Zb. v zneni neskorsich predpisov a ustanoveniami Statutu mesta
Kosice, najma:

- hospodarit’ s prenajatym majetkom v prospech rozvoja mestskej Casti, jej obcanov

a ochrany a tvorby zivotného prostredia,

- udrziavat’ majetok, zvel'ad’ovat’ ho, chranit’ a zhodnocovat,,

- chranit ho pred poskodenim a zni¢enim, zneuzitim,

- pouzivat’ vSetky pravne prostriedky na ochranu majetku,

- udrziavat’ predmet ndjmu v stave sposobilom na riadne uzivanie na vlastné naklady.

Poistenie vlastnej prevadzky a vnatorného zariadenia v predmete najmu zabezpeci najomca na
vlastné néklady.

Négjomca je povinny v predmete najmu zabezpeCit dodrziavanie prislusnych platnych
predpisov v oblasti bezpecnosti prace a ochrany zdravia vyplyvajice zo zakona ¢. 330/1996
Z.z.0 BOZP v zneni neskorsich predpisov, zabezpecit’ dodrzanie tloh poZiarnej ochrany podl'a
zakona €. 314/2001 Z. z. o ochrane pred poziarmi v zneni neskorSich predpisov a vykonavacej
vyhlasky MV SR ¢. 121/2002 Z. z. o poZziarnej prevencii v zneni neskorSich predpisov, vratane
veci tu vnesenych a ulozenych, podl'a ucelu tejto zmluvy.

Najomca je povinny umoznit zodpovednému pracovnikovi prenajimatela vstup do
prenajatych  nehnutelnosti za ucelom kontroly spdsobu aucelu vyuZivania prenajatej
nehnutelnosti, za pritomnosti osoby poverenej ndjomcom.

Prenajimatel moze vstipit do prenajatych priestorov bez pritomnosti osoby poverenej
najomcom iba v pripadoch nebezpecenstva — zivelnej pohromy, havarii, a pod. za predpokladu,
ze sa vopred pokusil otomto kroku hodnovernym sposobom informovat’ najomcu alebo
zodpovednt osobu ndjomcu.

Najomca je povinny bez zbytocného odkladu oznamit' prenajimatelovi kazda havariu,
poruchu a potrebu opravy alebo udrzby, ak nemaju charakter beznych oprav a udrzby
a umoznit’ vykonanie tychto oprav. V opa¢nom pripade najomca zodpoveda za Skodu, ktorad
nesplnenim povinnosti vznikla.
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8. Njjomca sa zavizuje realizovat stavebné upravy na predmete najmu presahujuce ramec
beznych oprav len s predchddzajucim suhlasom  prenajimatela. Rozsah uprav a spdsob
financovania si zmluvné strany upravia dodatkom k tejto zmluve.

9. N4jjomca je povinny udrziavat’ poriadok, bezpecnost’ a Cistotu predmetu najmu a okolia, nerusit’
no¢ny pokoj a dodrziavat’ pravidla ob¢ianskeho spoluzitia.

10. Najomca zodpoveda za pripadné $kody vzniknuté na predmete najmu v plnom rozsahu.

11.V pripade hrubého alebo opakovaného porusenia povinnosti vyplyvajucich z pravnych
predpisov alebo tejto zmluvy najomcom je opravneny prenajimatel’ zmluvny vzt'ah ukoncit
s okamzitou platnostou.

12. Najomca nie je opravneny bez suhlasu vlastnika prenechat’ nebytovy priestor, ktory je
predmetom najmu, do podnajmu tretim osobam.

VI. SPOLOCNE A ZAVERECNE USTANOVENIA

1. Zmluvné strany mézu menit’ obsah tejto zmluvy a prijimat’ dodatky k tejto zmluve po
vzajomnej dohode a to len v pisomnej forme.

2. Pre vztahy neupravené touto zmluvou platia ustanovenia zakona ¢. 116/1990 Zb. o0 najme
a podnajme nebytovych priestorov v zneni neskorsich predpisov a Obc¢ianskeho zdkonnika.

3. Prava apovinnosti vyplyvajuce ztejto zmluvy prechadzaji bez obmedzenia na pravnych
nastupcov zmluvnych stran. Zmluvné strany sa zavizuji vzajomne a bez zbytoc¢ného odkladu
informovat o zabezpeceni prechodu prav a zaviazkov z tejto zmluvy na pravnych nastupcov.

4. Zmluva nadobtida platnost’ diiom podpisu zmluvnych stran a G¢innost’ diiom nasledujicim po
dni jej zverejnenia na webovom sidle Mestskej Casti Kosice — Juh www.kosicejuh.sk (§ 47a
0ds.1 Obcianskeho zakonnika).

5. Zmluva je vyhotovena v §tyroch rovnopisoch, z ktorych po dva rovnopisy obdrzi kazda zmluvna

strana.

V KoSiciach, diia ...........oooeevvvveeeeeennnn V KoSiciach, dfia ......cccccoeeevvviininnnnn..n.

PRENAJIMATEL NAJOMCA

MC Kosice — Juh
zastipena starostom
JUDr. Jaroslavom Hlinkom



